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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات-ا

 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

ــتع   ــى المســتثمر  ي ــة في كراســة الشــروط      عل ــزام بتقــديم المســتندات المحــددة والمطلوب مراعــاة الالت

و عــن أFuras.momra.gov.sa وذلــع عــن طريــق الموقــع الإلكترونــي  ةوالمواصـفات الإلكتروني ــ

طريق تطبيق الاجهـزة الزكيـة رفـربا باسـتثناء اصـل خطـاب الضـمان البنكـي فيقـدم الاصـل في           

ظرف مختوم ومغلق من المستثمر او من يفوضه ويكتب علية اسم المسـتثمر وعنوانـه وارقـام تواتفـه     

ورقم الفاكس في الموعد والمكان المعلن عنه لفتح المظاريف مع ارفاق صـورة مـن الضـمان البنكـي     

 .في الموقع الإلكتروني المشار اليه 

 

 تل مرفق؟ المستند م
 تل مختوم؟

   نموذج العطاء 1

2 
توكيــل ر ــي موثــق رإذا قــام بــالتوقيع علــى العطــاء ومرفقاتــه  

 شخص غير مقدم العطاءا
 

 

3 

إثبــات أن المســئول عــن الشــركة أو وكيلــها الــذي وقــع علــى        

شـــــركات العطـــــاء لديـــــه الصـــــلاحية للتوقيـــــع رفي حالـــــة ال    

 والمؤسساتا

 

 

  صورة سارية المفعول من السجل التجاري 4
 

  صورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي 5
 

6 
خطــاب ضــمان مــن بنــع معتمــد لــدى مؤسســة النقــد العربــي         

 السعودي
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 7

 

 



 المملكة العربية الســــعودية 

  البلديات والاسكانوزارة 
  

  

 كراسة شروط ومواصفات

 تطوير المناطق الصناعية
 70من  8الصفحة 

 

 تعريف المفردات الواردة بكراسة-ب

 شروط والمواصفاتال

 . 
 من المستثمر بالموقع المحدد.. تطويرتا المراد  المنطقة الصناعيةتو  المشــروع:

 المستثمر:  

 مقدم العطاء: 

  .تطوير المناطق الصناعية تتولىتو شركة أو مؤسسة  

 يقصد به المؤسسة أو الشركة التي تقدم عرضاً لدخول المزايدة.

 المنطقة الصناعية انة أو البلدية موقعها، والتي يقام عليهاتـحدد الأمالعقار : تو أرض 

  .رالورشا

بناء ، وتم اختيار موقعها للورش الصناعيةالمناطق الصناعية: تي عبارة عن مناطق مخصصة 

 على دراسات اقتصادية وعمرانية واجتماعية وبيئية.

ة بهدف الحصول تي طريقة لإثارة التنافس ب  الموردين تأخذ شكل مزايد المنافسة:

 .عند تأجير العقارات والأنشطة الأمانة/البلديةتبعها تعلى أعلى سعر، و

 الكراسة: كراسة الشروط والمواصفات.

تو تقديم المستثمرين عطاءاتهم في المنافسة عن طريق مصطلح المنافسة الإلكترونية: 

كية او عن طريق تطبيق الاجهزة الذFuras.momra.gov.sa يالموقع الإلكترون

 رفربا .
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة حتى بداية سريان العقد ودفع الإيجار-ج

 
 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

 م 2025 /15/07  التاريخ الذي تم فيه النشر  تاريخ الإعلان 

 م 20/08/2025  تو محدد في الإعلانكما  آخر ميعاد لتقديم العطاءات

 م 20/08/2025 كما تو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

  تحدده الأمانة/ البلدية إعلان نتيجة المزايدة 

  تحدده الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو عليه 

 المزايدة

ــاريخ      ــاً مــن ت خــلال ةســة عشــر يوم

ار الأمانة/البلديـــــة للمســـــتثمر  إشـــــع

بمراجعتها، فـنن   يراجـع يرسـل لـه     

إشــعار نهــائي، ويعطــي مهلــة إضــافية  

 ةسة عشر يوماً .

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

ــار بموجــــب   بداية سريان مدة العقد ــليم العقــ ــاريخ تســ مــــن تــ

ــة/     ــن الأمانـ ــع مـ ــليم موقـ ــر تسـ محضـ

  يـتم توقيـع    البلدية والمستثمر، وإذا

المســتثمر علــى محضــر تســليم العقــار  

ــاً وتحســـب بدايـــة      ــتم إشـــعاره خطيـ يـ

 سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

  عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولي
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 مقــــــدمـــــــــــــــــــــــة -1

 

ــب   ــيراء  ترغـ ــة  ـ ــة محافظـ ــر  بلديـ ــة     في طـ ــق المنافسـ ــن طريـ ــتثمرين عـ ــى المسـ ــة علـ ــة عامـ منافسـ

وفــق التفاصــيل المبينــة في كراســة   لتطــوير منطقــة صــناعية مخصــص  لتــأجير موقــع الالكترونيــة 

رفقـة ، والـتي توضـح المعلومـات الـتي يجـب علـى المسـتثمرين الإحاطـة بهـا ،           الشروط والمواصفات الم

 ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة .

للتعــــرف   قــــراءة المتأنيــــة والدقيقــــة للكراســــة    وتهيــــب الأمانــــة / البلديــــة بالمســــتثمرين ال    

مــــات المســــتثمر ، علــــى الاشــــتراطات والمواصــــفات الفنيــــة ، والجوانــــب القانونيــــة للعقــــد ، والتزا 

بمـــا هكنـــه مـــن تقـــديم عطـــاء مـــدرول يتـــيح لـــه الفـــوز بالفرصـــة الاســـتثمارية المتاحـــة ، ويحقـــق  

 للأمانة / البلدية أتدافها

البلديـــة بـــالرد علـــى أيـــة استفســـارات أو استيضـــاحات مـــن المســـتثمرين        الأمانـــة/ وترحـــب

ــن   ــارا الــــراغب  في دخــــول المزايــــدة ، وهكــ ــتثمرين تقــــديم الاستفســ ــاحات للمســ ت أو الاستيضــ

 بنحدى الطرق التالية:

ــة وتقـــــــديم الاستفســـــــار      -1 ــه إلى الإدارة المـــــــذكورة  أدنـــــــاه بالأمانة/بالبلديـــــ  ا لتوجـــــ

 :مكتوبا

 الاستثمارإدارة:    

 5210076/016:  تليفون

 5210084/016:  فاكس أو على -2
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 وصف العقار-2

 

 وصف العقار

 ورش نجارة  نوع النشاط

موقـع العقـــار
 

  المدينة محافظة  يراء

 المخطط الصناعي  الحي

  42ل                        رقم القطعة :025 رقم المخطط

حــدود ا
لـعقار
 

 م 31 بطول م 40شارع عرض  شمالًا :

 م 31 بطول 32قطعة رقم  جنوباً :

 م 50 بطول 43قطعة  شرقاً :

 م 50 بطول 41قطعة  : غرباً :

 فضاءارض   نوع العقار

 2م 1550.00 مساحة الأرض

 

 ار: ـــالخدمات بالعق
 

 
 
 
 

 : بيانات أخرى
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 من يحق له دخول المزايدة :3/1

يحق للأفراد والمستثمرين السعودي  وغير السعودي   الذين لديهم  3/1/1

عية التقـــدم في تـــذه المزايـــدة. مـــا عـــدا  خـــبرة في  ـــال تطـــوير المنـــاطق الصـــنا 

الممنــوع  مــن التعامــل نظامــا أو يكــم قضــائي حتــى تنتهــى مــدة المنــع مــن          

التعامل، ويحق للأمانة أو البلدية استبعاد الذين لها لـديهم مسـتحقات متـأخرة،    

أو كانوا ممن يتأخرون في سداد الأجرة عن موعدتا بعد رفعهـا لـوزير الشـئون    

 ة والموافقة على استبعاده.البلدية والقروي

يسري على الشركات والمؤسسـات غـير السـعودية نظـام الاسـتثمار       3/1/2

 الأجنبي.  

 لغة العطاء:3/2

ــة        3/2/1 ــة في المملكــة العربي ــة الر ي ــة تــي اللغ ــة العربي ــل اللغ ــا كان لم

السعودية فعلى مقدم العطاء الالتزام بالتعامـل بهـا في عيـع المكاتبـات المتعلقـة      

 ذلـع العطــاء، وعيـع مرفقاتـه، وبياناتــه، ويسـتثنى مــن     بهـذا المشـروع، بمــا في  

ذلع الكتالوجات  الخاصة بالمعـدات والأدوات والأجهـزة الـتي يجـوز أن تكـون      

 باللغة الانجليزية.

في حال التقدم بمستند بأي لغة أخرى يتم ترعته إلى اللغة العربية  3/2/2

ص العربـي  عن طريق مقدم العطاء من خلال مكتب ترعة معتمـد، ويعتـبر الـن   

 تو المعول عليه في حالة الاختلاف أو الالتبال في المضمون.
 مكان تقديم العطاءات :3/3

ويتم ارفاق كل المستندات  , تُقدم العطاءات عن طريق المنافسة الالكترونية    

تُقدم العطاءات على المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات الكترونيا . 

سعادة  من الأمانة / البلدية والمختومة بختمها باسمالنماذج الأصلية المستلمة 

 محافظة  يراء رئيس بلدية 

وييث يتم تسليمها باليد لإدارة الاسـتثمار في البلديـة، والحصـول علـى إيصـال      

يثبــل فيــه تــاريخ وســاعة التقــديم، كمــا هكــن إرســاله بالبريــد المســجل علــى   

 العنوان التالي: 

 بلدية محافظة  يراء
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 53344......................الرمز البريدي ب. ب ...

 

 موعد تقديم العطاءات: 3/3

 الموافق . تـ26/02/1447  الأربعاء يجب أن تقدم العطاءات في موعد أقصاه  يوم 

ولن يقبـل أي عطـاء يـرد بعـد  تـذا الموعـد ، أو يسـلم لغـير الجهـة          ميلادية. م   08/2025/ 20 

 المحددة أعلاه.

 موعد فتح المظاريف : 3/4

  تـ26/02/1447ربعاء الاهو الساعة العاشرة صباحا  يوم  الموعد المحدد لفتح المظاريف 

 .ميلاديةم   08/2025/ 20الموافقهجرية 

 

 العطاء: تقديم 3/5

استيفاء نمـوذج العطـاء المرفـق بالدقـة اللازمـة، وذلـع طباعـة أو         المستثمرعلى  3/6/1

نود الـواردة بكراسـة الشـروط    كتابة بالمداد، والالتزام التام بما تقضى به الب

 ا.والمواصفات وملحقاته

، أو المسـتثمر يجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها مـن مقـدم    3/6/2

 ا بخاتمه.هالشخص المفوض من قبله، وكذلع ختم

مـن   اوإذا قدم العطاء من شـخص مفـوض يجـب إرفـاق أصـل التفـوي  مصـدق       

أو مصـــــحوبا بوكالـــــة شـــــرعية  بالنســـــبة للشـــــركات ، الغرفـــــة التجاريـــــة

 للمؤسسات.

لأسـباب فنيـة يقـدم     ةفي حال تعذر تقديم العطاء عـن طريـق المنافسـة الإلكتروني ـ      3/6/1

مختـوم   ظـرف داخـل  العطاء في يوم وموعد ومكـان فـتح المظـاريف المعلـن عنـه      

ــه مــن الخــارج اســم      ــب علي  ، واســم المســتثمر المنافســة بالشــمع الأ ــر ويكت

مـــع تقـــديم مـــا يثبـــل ســـداد قيمـــة   ه ورقـــم الفـــاكسوعنوانـــه وأرقـــام تواتفـــ

 .الكراسة 

 

 الأسعار : كتابة

 عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى : المستثمريجب على 
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أن يقــدم الســعر بالعطــاء وفقــاً لمتطلبــات كراســة الشــروط والمواصــفات، ولا     3/7/1

بنـد   أيتحفظ عليها، أو القيام بشـطب   أيتعديل، أو إبداء  أييجوز له إجراء 

 ن بنود المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلع.م

 .يالسعود بالريالالعطاء أرقاماً وكتابة رحروفاًا  تدون الأسعار في 3/7/2

الكشــط، أو المحــو، أو الطمــس، وأى تصــحيح أو تعــديل   للمســتثمرلا يجــوز  3/7/3

فـــى عـــرض الســـعر يجـــب أن تعـــاد كتابتـــه مـــن جديـــد بـــالحروف والأرقـــام،  

 وختمه. والتوقيع عليه

 مدة سريان العطاء : 3/6

يومــاً مــن التــاريخ المحــدد لفــتح المظــاريف،      يومــاًا تســعون  90مــدة ســريان العطــاء ر  

طلب مـد سـريان العطـاء إذا مـا اقتضـل الضـرورة ذلـع،         لبلدية الحق فيا /للأمانة و

ويبقى العطاء نافذ المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقل تقدهه، وحتى نهاية مدة 

 لعطاء.سريان ا

 الضمان : 3/7

% مــن إيجــار ســنة  25يجــب أن يُقــدم مــع العطــاء ضــمان يعــادل قيمــة      3/9/1

واحــدة ، ويقــدم فــى شــكل خطــاب ضــمان مــن بنــع معتمــد لــدى          

مؤسســة النقــد العربــى الســعودى، وأن يكــون غــير مشــروط، وغــير     

قابل للإلغاء، وأن يكون واجـب الـدفع عنـد أول طلـب مـن الأمانـة أو       

إنــذار أو حكــم قضــائي، كمــا يجــب أن     البلديــة، دون الحاجــة إلى 

يكون خطاب الضمان سارياً لمـدة لا تقـل عـن ثـلاه أشـهر مـن تـاريخ        

 آخر موعد لتقديم العطاء، وقابلًا للتمديد عند الحاجة

يستبعد كل عطـاء لا يرفـق بـه أصـل خطـاب الضـمان، أو تكـون قيمـة          3/9/1

 خطـاب % من إيجار سنة واحدة ، أو يكـون  25الضمان به أقل من قيمة 

الضمان مقدما بغير اسم المستثمر، وليس للمستثمر الحق في الاعتراض 

ــى الاســتبعاد.  بغــير اســم المســتثمر، ولــيس للمســتثمر الحــق في       مقــدما عل

 الاعتراض على الاستبعاد.

 موعد الإفراج عن الضمان : 3/8
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يرد الضمان لأصحاب العطاءات غير المقبولـة فـور البـل في المزايـدة ،ويـرد لأصـحاب       

 ت المقبولة بعد صدور قرار الترسية .العطاءا

 مستندات العطاء : 3/9

 يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية  وبالترتيب الوارد ذكره : 

 

 يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره :

ــتثم            3/10/1 ــن المسـ ــه مـ ــع عليـ ــاء والتوقيـ ــاً  نمـــوذج العطـ ــذلع، ومختومـ ــه لـ ــن يفوضـ      ر، أو ممـ

 بختمه، مع إثبات تاريخ التوقيع.

أو وكالة شرعية، وذلع إذا قام بالتوقيع على الغرفة التجاريةتوكيل ر ي موثقا من      3/10/2

العطاء ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء.وإذا كان المستثمر شركة يجب إرفاق ما يثبل أن 

وكيلها الذى وقع على العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن المسئول عن الشركة أو 

 الشركة.

 صورة سارية المفعول من السجل التجاري.       3/10/3

 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي.     3/10/4 

لسـعودي روطبقـا للشـروط    خطاب ضمان من بنع معتمـد لـدى مؤسسـة النقـد العربـي ا           5 /3/10

 أعلاها. 3/9الواردة في البند 

كراسة الشـروط ومواصـفات المنافسـة وملحقاتهـا المختومـة بخـتم         3/10/6

ــا عليهــا مــن المســتثمر ومختومــة بختمــه،       ــة الر ــي ، موقع ــة/ البلدي الأمان

تأكيداً لالتـزام المسـتثمر المطلـق بمـا ورد بهـا، ويجـب إرفـاق صـورة إيصـال          

 تم شراء كراسة الشروط والمواصفات بموجبه.الدفع الذى 

المعلومــات والمســتندات المقدمــة مــن المســتثمرين عــن طريــق       عيــع 3 /7/10

تتمتع بكامل السرية ، ولا هكن لأي طرف او جهـة   ةالمنافسة الإلكتروني

الاطلاع عليها سوي في يوم موعد فـتح المظـاريف وذلـع مـن قبـل المخـول لهـم        

 البلديةنظاماً لدى الامانة / 
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض-4

 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 4/1 

 دراسة وافيـة ودقيقـة   الواردة والمواصفات  الشروط  بنود كراسة دراسة رالمستثمعلى 

وإعداد العـرض وفقـا لمـا تقضـي بـه تـذه الشـروط والمواصـفات، وعـدم الالتـزام بـذلع            

 .في استبعاد العطاء ةالبلدي /للأمانة يعطي الحق 

 

 الاستفسار حول بيانات المزايدة : 4/2 

 المســـتثمرن بنـــود المزايـــدة، يجـــب علـــى  بنـــد مـــ أيحالـــة غمـــوض أو عـــدم وضـــو    في

البلديــة خطيــاً للحصــول علــى الإيضــا  الــلازم قبــل تقدهــه        الأمانة/الاستفســار مــن  

المحـــدد لتقـــديم  النهـــائيمـــن التـــاريخ  أيـــام ةلعطائـــه، وذلـــع بمـــدة لا تقـــل عـــن عشـــر

بالرد على الاستفسارات كتابـة لكـل مـن اشـترى      الأمانة/البلديةقوم توسالعطاءات، 

أيـام قبـل الموعـد المحـدد لفـتح       ةسـة في موعـد أقصـاه    الشروط والمواصـفات  كراسة

 ، ولن يعول على أية استفسارات أو إجابات شفوية.المظاريف

 : العقارمعاينة  4/3 

،  بمعاينـة العقـار معاينـة تامـة نافيـة للجهالـة      وقبل تقديم عطائه أن يقوم  المستثمرعلى 

 . السائدة به وضاعالأفاً تاماً على المعتمدة، وأن يتعرف تعر الحدودوفق 

قــد اســتوفى تـذا الشــرط بمجــرد تقدمــه بعطائـه، ييــث لا يحــق لــه    المســتثمرويعتـبر  

  والأعمال المتعلقة به. العقارلاحقاً الادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوب  
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 ما يحق للأمانة/البلدية والمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف- 5

 

 إلغاء المزايدة وتعديل الشروط والمواصفات : 5/1

المزايــدة قبــل فــتح المظــاريف إذا اقتضــل المصــلحة العامــة للبلديــة إلغــاء  للأمانــة/يجــوز 

ــود كراســة    يذلــع. ويحــق لهــا الإضــافة أو الحــذف أو التعــديل لمضــمون أ     ــد مــن بن بن

الشــروط والمواصــفات بموجــب خطــاب أو إخطــار إلى عيــع الشــركات أو المؤسســات  

أن  قامل بشراء كراسة الشروط والمواصفات، وذلع قبل فـتح المظـاريف ، علـى    التي

تعتــبر أيــة إضــافة أو حــذف أو تعــديل تم إخطــار الشــركات أو المؤسســات بــه جــزء لا     

 يتجزأ من تذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافس .

 تأجيل موعد فتح المظاريف : 5/2

للبلديــة تأجيــل تــاريخ وموعــد فــتح المظــاريف إذا مــا دعــل الضــرورة إلى  للأمانــة/يحــق 

العطــاءات بالتأجيــل  مقــدميالبلديــة ســتخطر عيــع  نــة/االأمن ذلــع، وإذا تم ذلــع فــن

 كتابة.

 سحب العطاء : 5/3

 لا يحق للمستثمر سحب عطاءه قبل موعد فتح المظاريف

  تعديل العطاء : 5/4

دعـاء  إ أيلـن يلتفـل إلى   و، في عطائـه بعـد تقدهـه   تعـديل   أي إجراء للمستثمرلا يجوز 

 .بعد تقدهه عطائه  فيخطأ  من صاحب العطاء بوجود

 حضور جلسة فتح المظاريف : 5/5

الموعـد المحـدد لسـماع قـراءة      حضور جلسة فتح المظـاريف في  مندوبهأو  للمستثمريحق 

محتوياتها، ويجب أن يكون مندوب الشركة أو المؤسسة المفوض لحضور جلسة فـتح  

مصحوباً بوكالة شـرعية أو تفـوي  مـن مـدير الشـركة       سعودي الجنسية، المظاريف

 أو المؤسسة مصدقا من الغرفة التجارية.
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع-6

 

  :والتعاقد الترسية  6/1 

فتح العرض الفني أولا لدراسته وتقييمه وفقا لجدول ب لجنة الاستثمار  تقوم  6/1/1

وذلـع لتأتيـل    والـوارد في الصـفحة التاليـة،   التقييم الفني المحددة ، عناصر

ولا يعتبر المستثمر مـؤتلا مـا      ، المستثمرين الذين تنطبق عليهم الشروط

العـروض الماليـة للمسـتثمرين    ثم يتم فـتح   درجة على الأقل، 70يحصل على 

  بما تراه.وتقديم التوصية المؤتل  فنيا فقط ،

يــتم إخطــار مــن رســل عليــه المزايــدة خــلال أســبوع علــى الأكثــر مــن تــاريخ      6/1/2

الترسية؛ لمراجعة الأمانة/البلدية خلال ةسة عشر يوماً من تاريخ الإخطار 

ة، يرسـل لـه إخطـار    لاستكمال الإجراءات، وإذا   يراجع خلال تذه المـد 

ــة  لفــه عــن           ــة ةســة عشــر يومــاً أخــرى، وفــى حال ــائي، ويعطــى مهل نه

لبلديـــة بعـــد المـــدة الإضــافية يـــتم إلغـــاء حقـــه في التـــأجير  امراجعــة الأمانة/ 

  ومصادرة الضمان.

ترسـية المزايـدة علــى    بعـد موافقــة صـاحب الصـلاحية    يجـوز للأمانـة/ للبلديـة    6/1/3

مة العطاء الأول، الذي رسل عليه المزايـدة،  صاحب العطاء الثاني بنفس قي

 و  يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

 الموقع: تسليم 6/2

يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرف ، وذلع  6/2/1

بعد توقيع العقد مباشرة ما   يكن تناك عائق لدى الأمانة/البلدية 

 تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ يحول دون ذلع، وبشرط ألا

 الاستلام عن شهر واحد.

في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلدية  6/2/3

وتحسب بداية مدة العقد من ،  بنرسال إشعار خطى للمستثمر على عنوانه

 .تاريخ الإشعار
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 عناصر التقييم الفني ا1ر جدول

 

 معايير إعطاء الدرجة الدرجة العناصر الفرعية نصر الرئيسيالع مسلسل

 

 

 

 

 

1 

 

 

 

 

خبرة المستثمر 

  وملاءته المالية

 وقدراته الإدارية

المستثمر أو  خبرة -1

في الشريع المتحالف معه 

 تطوير المناطق الصناعية

 

15 

 مشاريع فأكثر     3

 مشروعان              

 مشروع واحد         

           لا يوجد   

10 

6 

3 

 صفر

      ملاءة عالية        15 الملاءة المالية للمستثمر-2

 ملاءة جيدة            

 ملاءة متوسطة        

 ملاءة ضعيفة      

15 

10 

5 

 صفر

حجم وخبرات الجهاز الإداري -3

وكوادر القوى العاملة 

 المخصصة للمشروع

 حجم  كاف وخبرات عالية        10

 كاف وخبرات متوسطة     حجم

 حجم غير كاف وخبرات عالية   
   حجم غير كاف وخبرات متوسطة

10 

5 

5 

 صفر

2 

 

الفكرة 

 التصميمية

 

  لدراسة التحليلية الهندسيةا-1

10 

         التزام كلي

      التزام جزئي

       التزامعدم 

10 

5 

 صفر

المخطط العام للمدينة -2

 الصناعية

 

 

10 

 ي بالعناصر  التزام كل

      التزام جزئي           

       عدم التزام      

10 

5 

 صفر

لوحات المخططات والخرائط -3

 العامة المبدئية

 

10 

 التزام كلي بالعناصر      

   التزام جزئي بالعناصر    

 عدم التزام                 

10 

5 

 صفر

  خطة الإدارة والإنشاء -4

5 

    عناصرالتزام كلي بال

    التزام جزئي             

    عدم التزام بالعناصر 

5 

3 

 صفر

    التزام كلي بالعناصر 10 خطة التشغيل والصيانة-5

    التزام جزئي             

    عدم التزام بالعناصر 

10 

5 

 صفر

    التزام كلي بالعناصر 5 الجدوى الاقتصادية للمشروع -7

           التزام جزئي      

    عدم التزام بالعناصر 

5 

3 

 صفر

درجة فأكثر. 70ملحوظة: يعتبر المستثمر مؤتلا إذا حصل على 
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 شتراطات الخاصةالا -7
  

 مــدة العقد : 7/1

ا تبـدأ مـن تـاريخ تسـلم المسـتثمر للعقـار مـن         ةس سـنوات  ا  رسنوات  5 مدة العقد ر

 الأمانة/ البلدية.

 فترة التجهيز والإنشاء : 7/2

من مدة العقد للتجهيز والإنشـاء، وتكـون تـذه الفـترة     ا     %5    هنح المستثمر فترة ر

في حالــة عــدم قيــام المســتثمر بالبــدء في تنفيــذ المشــروع خــلال  غــير مدفوعــة الأجــرة، و

 الفترة الزمنية المسمو  بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.

 أعمال التطوير المطلوبة من المستمر 7/3

 :تشمل أعمال التطوير المطلوبة من المستثمر الجوانب التالية

عات ومباني تصميم وإنشاء وحدات النشاط من ورش ومعامل ومستود  7/3/1

 تجارية حسب المخطط وفق التفصيل التالي:

جارة والحدادة والألومنيوم والميكانيكا الورش الصناعية الخاصة بالن .1

 وصناعة الأثاه.

وورش  ، الورش الخفيفة والتي تشمل: ورش تنفيذ أعمال الديكور .2

أعمال النيون والإعلانات، وورش تركيب زجاج السيارات، وورش 

ورش التبريد والتكييف، وورش صناعة فرش السيارات، و

 الإلكترونيات.

مراكز خدمة السيارات وتشمل: ورش ميكانيكا السيارات، وورش  .3

كهرباء السيارات، وورش  كرة ودتان السيارات، وورش 

ردياتيرات السيارات، وورش تصليح إطارات السيارات، ومغاسل 

 السيارات.
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داً من الورش داخل الورش الصناعية المتخصصة: وتي التي تضم عد .4

 مع واحد، وتقوم بأعمال الصيانة العامة للسيارات، كما تضم 

 مراكز الصيانة التابعة لوكالات السيارات.

 مراكز تشليح السيارات. .5

 صالات العرض ومعارض السيارات. .6

 المستودعات. .7

 تصميم وإنشاء مباني الخدمات الإجتماعية التي تشمل:  7/3/2

وحدات  –عيادات مركزية  –الخدمات الصحية رمراكز أسعاف  .1

 خدمات صحيةا.

سوبر ماركتات ومحلات  –كافتيريات  –خدمات تجارية رمطاعم  .2

 تجاريةا.

 المساجد. .3

 –يل رالحدائق والمناطق الخضراء المفتوحة خدمات الترفيه والتجم .4

 عمليات تجميل الشوارع والطرقا

 تصميم وإنشاء مباني الخدمات العامة والمتنوعة وتشمل:  7/3/3

 ت المصرفية رفروع البنوكاالخدما .1

 مراكز الدفاع المدنيا –خدمات الأمن والإطفاء رمراكز الشرطة  .2

 الخدمات الإدارية رالإدارة العامة للمنطقة الصناعيةا .3

 مراكز الاجتماعاتا –الخدمات المتنوعة رمحطات الوقود  .4

 

 

 تصميم وتنفيذ شبكة المرافق العامة.  7/3/4
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لمقاومة  –للورش  –للري  –للشرب  تمديدات شبكة المياه رالمياه العذبة .1

 الحريقا

 تمديد شبكة الصرف الصحي ومحطات المعالجة. .2

 شبكة تصريف الأمطار. .3

 شبكة القوى الكهربائية. .4

 شبكة الاتصالات. .5

 شبكة الغاز. .6

 التخلص من النفايات الصلبة. .7

 شبكة الطرق وتنفيذ أعمال إنارتها. فلتةرصف وس  7/3/5

 تنفيذ مواقف انتظار السيارات  7/3/6

ل ضمن أعمال التطوير المطلوبة من المستثمر صيانة ونظافة المنطقة يدخ  7/3/7

الصناعية طوال مدة العقد، وهكن له أن يقوم بذلع من خلال التعاقد مع 

 شركات متخصصة في أعمال الصيانة والنظافة.

 أراضي الخدمات العامة:  7/4

ــزم ــاني وانشــاءات الخــدمات العامــة   المســتثمر  يلت ــاع مــدني  د –رشــرطة  بنقامــة مب  –ف

ــتي ســوف      -مســاجد  ــل، وال ــدون مقاب ــات ذات العلاقــة ب ........ الخا وتســلم إلى الجه

 تتولى إدارة وتشغيل تذه الخدمات.

 الالتزام بالمواصفات الفنية: 7/5

يراعي المستثمر في تمديد شبكات الكهرباء والمياه والهاتف، وتنفيذ شـبكة الطـرق   

الشوارع أن يتم ذلع طبقا للمواصـفات الفنيـة   بما فيها شبكة تصريف الأمطار وإنارة 

بهـذه الشـبكات علـى أن  ضـع لمراجعـة الأمانة/البلديـة،        المعتمدة من الأجهزة المعنية

 التنسيق مع الجهات ذات العلاقة. وذلع بعد

 :الالتزام بالمخططات المعتمدة من الأمانة/البلدية 7/6
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واصــــفات والمســــاحات المحــــددة يراعـــي المســــتثمر أن تــــتم عمليــــة التطـــوير وفقــــاً للم  

بالمخططات التي وضعتها الأمانة/البلدية ، ولا يجوز للمستثمر تقسيم القطعة الواحدة 

 .إلى أجزاء أصغر

 تمديدات شبكة الصرف الصحي: 7/7

يلتزم المستثمر بتمديد شبكة الصرف الصحي وتزويدتا بنظام معالجة   7/7/1

على الشبكة العامة، وأن أولية للمخلفات الصناعية، قبل أن يتم تصريفها 

تكون تذه المعالجة مطابقة للمعايير التي تحددتا لائحة الاشتراطات الفنية 

لمحطات معالجة مياه الصرف الصحي الصادرة من وزارة الشئون البلدية 

 والقروية.

زم المستثمر يفر تفي حالة عدم وجود شبكة عامة للصرف الصحي يل  7/7/2

صحي، ويلتزم المستثمر بتطبيق لائحة بيارات للتخلص من مياه الصرف ال

 الاشتراطات الفنية للتخلص من مياه الصرف الصحي غير المعالجة.

يلتزم المستثمر بعمل شبكة للصرف الصحي بالمنطقة الصناعية مستقبلًا   7/7/3

 في حالة إقامة شبكة عامة للصرف الصحي.

 تمديدات شبكة المياه: 7/8

المياه الكافية لخدمة المنطقة يجب على المستثمر أن يعمل على توفير   7/8/1

الصناعية وفقاً للمعايير الحاكمة التي تضعها وكالة الوزارة لتخطيط المدن 

 التابعة لوزارة الشئون البلدية والقروية.

على المستثمر تنفيذ التمديدات الخاصة بشكبة المياه اللازمة للأغراض  7/8/2

 ا يخدم كل القطع.لمقاومة الحريقا وبم –للورش  –للري  –المختلفة رللشرب 

يلتزم المستثمر في حالة عدم توافر مياه بالموقع بأن يقوم بعمل خزانات أرضية   7/8/3

لكل وحدة سعتها...... متر مكعب ويقوم بعمل تمديدات شبكة المياه 

 مستقبلًا متى توافرت المياه بالموقع إذا ما تم ذلع أثناء تنفيذ المشروع.
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مر بعدم  طي الحدود الدنيا من المواد عند توفير مياه الشرب يلتزم المستث  7/8/4

من الرئاسة العامة للأرصاد  الضارة بالصحة، والتي تحددتا المعايير الصادرة

 ة البيئة والواردة بالنظام العام للبيئة ولائحته التنفيذية.و اي

يتم تركيب عدادات تب  الكميات المستهلكة للوحدات ويتم تقدير قيمة   7/8/5

لى نتيجة قراءة تذه العدادات، وإذا   يتم تركيب الاستهلاك اعتماداً ع

عدادات تحدد قيمة المياه بمبلغ سنوي مقطوع بعد احتساب متوسط 

 .الاستهلاك

 الإيجار ومقابل التشغيل والصيانة: 7/9

مـن مسـتأجري   الإيجار ومقابل التشغيل والصيانة التي يتقاضاتا المسـتثمر   تحدد قيمة

 التقدير.الورش وفقاً لما تقرره لجنة 

 الدراسة الفنية :  7/10

علي المستثمر تقديم دراسة فنيـة متكاملـة لتطـوير المشـروع تقـدم مـع العـرض الفـني،         

 وتتضمن البنود التالية :

 الدراسة التحليلية الهندسية: 7/10/1

يقــدم المســتثمر دراســة تحليليــة تندســية توضــح توافــق التربــة ،والميــاه الجوفيــة ،     

 يعة التطوير الصناعي المقتر  للأرض.وملاءمة الأرض مع طب

 المخطط العام للمنطقة الصناعية ويشمل :  7/10/2

 تحديد المساحات المطلوبة وفقا للأسس والمعايير وأسس التصميم. -أ

 وضع برنامج لعناصر ومكونات المنطقة الصناعية متضمناً : -ب

  المقترحة. الورشأنواع 

  من الأراضي. الورشاحتياجات تذه 

 من الخدمات والمرافق. الورشاجات تذه احتي 

  الورشأسس تصميم. 
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 .أسس تصميم كل نوع من أنواع الخدمات والمرافق المطلوبة 

ــع الخــدمات وشــبكة الطــرق       -ج ــة رفكــرة توزي ــدائل التخطيطي الأفكــار والب

 والاستخداماتا.

 لوحات المخططات والخرائط العامة المبدئية 7/10/3

وتوضــح الاســتخدامات المقترحــة كمــا لوحــة موقــع عــام توضــح الموقــع  -أ 

 توضح الاستخدامات المحيطة بالموقع.

لوحــة موقــع عــام توضــح علاقــة المخطــط بشــبكة البنيــة الأساســـية          -ب 

شــــبكة   -المقترحــــة ووحــــدات المرافــــق الفنيــــة رشــــبكة الطــــرق      

شــبكة الصــرف    –شــبكة الميــاه    -شــبكة الهــاتف   -الكهربــاء 

 ا.محطات المعالجة... -محطات الكهرباء -الصحي

لوحة استخدامات الأراضي للمخطط العام مع بيان نسب استخدامات  -ج 

الأراضـــي والتحليـــل باســـتخدام الأشـــكال البيانيـــة وجـــداول النســـب   

 المئوية.

 لوحة شبكة الطرق والممرات. -د 

ــة رتصــريف الســيول      -ه  ــة التحتي ــاه والصــرف   –لوحــات شــبكة البني المي

ــالات  ــاء والاتصـ ــحي والكهربـ ــولات  -الصـ ــات المحـ ــع محطـ  -مواقـ

 محطات المعالجة وخزانات المياها.

 : التنفيذ المقترحةخطة   7/10/4

 :على أن تتضمن تذه الخطة   

ــن    التنفيـــذجـــدول  -أ  ــروع بأكملـــه ولكـــل مرحلـــة مـ المقـــتر  للمشـ
 مراحله الرئيسية.

 .التنفيذالإجراءات المقترحة للإسراع في  -ب 
ة قائمـة بـالمرافق والخــدمات والبنيـة التحتيـة المرتبطــة بننجـاز خط ــ     -ج 

 .التطوير المقترحة
وصف للأعمال الـتي سـيقدمها المسـتثمر عـن طريـق مقـاول  مـن         -د 

 الباطن.

 الخبرات الإدارية للمستثمر: 7/10/5



  

 المملكة العربية الســــعودية 

  البلديات والاسكان وزارة
  

 

 كراسة شروط ومواصفات

 تطوير المناطق الصناعية
 70من  32الصفحة 

 

 

 

يجب على المستثمر أن يرفق الهيكـل التنظيمـي للشـركة أو المؤسسـة ، مـع      

بيان ملخص للمؤتلات وخبرات كوادر القوى العاملة التي يحتاجها المشـروع  

 التطوير. لإنجاز خطة

 دراسة الجدوى الاقتصادية: 7/11

يجــب علــى المســتثمر أن يقــدم في عرضــه دراســة جــدوى اقتصــادية تثبــل مقدرتــه الفنيــة  

 والمالية لتنفيذ المشروع متضمنة:

بيــان يوضــح رأل المــال المتوقــع  صيصــه للمشــروع والمبــالغ المتوقــع اقتراضــها   7/11/1

 لتنفيذ المشروع.

لممولة من مقرض  ، وممـول  ر إن وجـدواا والـذين سـيتعاونون     بيان الجهات ا 7/11/2

 معه في إنجاز المشروع .

       قائمة تدفق نقدي تقديرية عن تكاليف وإيـرادات المنطقـة الصـناعية المقترحـة     7/11/3

 ر لمدة ةس سنوات على الأقلا.

 خطة التشغيل والصيانة : 7/12

 ويجب أن تتضمن ما يلي :

لتحديــد مــدي التزامهــا   المنطقــةالــتي ستنشــأ ب  الــورشة وصــف كيفيــة متابع ــ - أ

 بالخطط الموضوعة للإنشاء والتشغيل.

 الصناعية. المنطقةوصف خطط الطوارئ مثل مكافحة الحرائق وإخلاء  - ب

 شر  تفصيلي لإجراءات تشغيل كلٍ مما يلي : -ج

 .الإمداد بالمياه ومعالجة الصرف الصحي والصناعي 

 طرة والتخلص منها.إدارة المخلفات الصلبة والخ 

 .الحد من الانبعاثات في الهواء 

 

 

 الصناعية : المنطقةدراسة تقييم الأثر البيئي لإنشاء  7/13
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 يجب علي المستثمر أن يقدم دراسة توضح :

الآثار السلبية والإيجابية المتوقعة نتيجة لإقامة المنطقة الصناعية، علـي أن يـتم    -

 المتوقعة لكل عامل من العوامل البيئية علي حدة. تحديد الآثار

 كيفية إجراء التخفيف من الآثار البيئية المتوقعة متضمنة : -

 .وصف طرق  فيف الآثار البيئية المتوقعة 

 .إعداد خطة الطوارئ التي يجب اتباعها أثناء الطوارئ 

  إنشاء نظام رصد وقيال ومراقبة بيئية يكون من مهامه الأساسية مراقبـة 

التلـــوه البيئـــي مـــن تـــواء وميـــاه وتربـــة، وتغـــير في شـــكل المنطقـــة مثـــل :  

مخلفـــات المبـــاني، وإشـــغالات الطـــرق، والحـــزام الأخضـــر، والتخطـــيط       

 العمراني للمدينة، والتلوه البصري، والتلوه الصناعي.

 .تسجيل القياسات والشواتد بسجل الحالة البيئية للمنطقة الصناعية 
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 البلديات والاسكانوزارة 
 

  

 

   

 

 

 

   

 كراسة شروط ومواصفات 

 تطوير المناطق الصناعية
 

   

 العامة الاشتراطات  .8
   

 



 المملكة العربية الســــعودية 

  البلديات والاسكانوزارة 
  

 كراسة شروط ومواصفات

 تطوير المناطق الصناعية
 70من  35الصفحة 

 

 

 الاشتراطات العامة -8

 

 للموقع : الخدماتتوصيل  8/1

ــيل   ــتثمر توصـ ــولى المسـ ــدماتيتـ ــع الخـ ــاء للموقـ ــاه -ركهربـ ــحي  -ميـ ــرف صـ  -صـ

ــى ... وغيرتــاا -تــاتف مســئوليته الخاصــة، ويتحمــل كافــة التكــاليف والرســوم     عل

بالبلدية ومـع  بالأمانة/ذلع مع الإدارة المعنية  فيالمرتبطة بذلع، وعلى المستثمر أن ينسق 

 .الجهات ذات الصلة

 للتنفيذ : الزمنيالبرنامج  8/2

المختلفة للبلدية برنا اً زمنياً للتنفيذ، متضمناً المراحل للأمانة/يلتزم المستثمر أن يقدم 

  والتشغيل، ويقدم مع العطاء بالظرف الفني.للإنشاء 

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة : 8/3

ــام    ــى الموافقــات    بتطــوير المنطقــة الصــناعية يلتــزم المســتثمر بعــدم القي قبــل الحصــول عل

 البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.الأمانة/والتراخيص من 

 تنفيذ الأعمال:  8/4

   متخصصـ  إلى مقـاول  تطـوير المنطقـة الصـناعية   مهمـة   أن يسـند المستثمر  يجب على 

أن المسـتثمر   يجـب علـى   ، كمـا  الأنشـطة  تنفيذ مثل تـذه  في وسابقة أعمال خبرة ملديه

معتمـدة ومصـدقة مـن الجهـات المختصـة تثبـل         شهادات الخبرة السابقة للمقـاول  يقدم 

 . بالمقاولبها، وكذلع شهادة التصنيف الخاصة  واال التي التزمللأعم من تأديتهحس

 : لدى المستثمر على التنفيذمسئولية الإشراف  8/5

مكتــب تندســي استشــاري يجــب أن يســند  المســتثمر مهمــة الإشــراف علــى التنفيــذ إلى 

 معتمد يكون من واجباته:

 أعمال التصميم: 8/5/1

تنفيذ مع العرض المقدم من المستثمر  تقديم فكرة التصميم والإشراف على 8/5/1/1

متضمناً شرحاً موجزاً للمشروع الابتدائي والذي بموجب الموافقة عليه يتم تقديم 

 المشروع بصفته النهائية.
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 يراعي الاستشاري في التصميم ما يلي:  8/5/1/2

 .إجراء أعمال التصميم طبقاً للكود  

      ن الأمانـة / البلديـة وفي   عدم إجـراء تعـديلات علـى المخططـات المعتمـدة م ـ

ــة          ــاد الأمان ــة واعتم ــن موافق ــد م ــذ لاب ــاء التنفي ــديل أثن ــة إجــراء أي تع حال

 البلدية عليه.

          عدم اسـتخدام أو اعتمـاد مـواد تـؤدي تحـل أي ظـرف إلى أخطـار انبعـاه

 .أدخنة أو غازات سامة أو استخدام أنشطة إشعاعية أو تلويث للبيئة

 :أعمال الإشراف والمتابعة  8/5/2

 .الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول 

  ــة ــاميممراجعـ ــفات   التصـ ــات ومواصـ ــات مخططـ ــة الكميـ ــال وقائمـ ــل  الأعمـ قبـ

والتأكـد مـن مطابقتهـا لكـود      مباشرة التنفيذ ووضع الملاحظـات الفنيـة عليهـا   

البنــاء الســعودي والمواصــفات العالميــة المعتمــدة مــن الهيئــة الســعودية للمواصــفات   

ــاييس والمقترحــات لبلديــة بــأي خطــأ يكــون موجــودا بهــا      الأمانة/اغ وإبــلا والمق

الخاصــة بمعالجــة الخطــأ، ويكــون الاستشــاري مســئولًا عــن صــحة المخططــات  

ــن      ــه مـ ــميم ، ولا يعفيـ ــأ في التصـ ــة أي خطـ ــل نتيجـ ــة ويتحمـ ــفات المقدمـ والمواصـ

 المسئولية استلام الأمانة/البلدية للمشروع النهائي.

  لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة.المتابعة اليومية المستمرة 

    توجيـه المقــاول وإعطــاشه المشــورة الفنيــة عنـد اللــزوم ، والــتي تســاعد علــى إتمــام

 العمل على الوجه الأكمل.

        التــدقيق والاعتمــاد للمخططـــات وعينــات المــواد الـــتي يقــدمها المقــاول وتقـــديم

 التوصيات بشأنها.

 هر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها. دراسة المشكلات التي قد تظ 

   تـلافي إجراء التغييرات والتعديلات غير الجوترية في المشروع ، والتي من شـأنها 

المشكلات ، والتنسيق ب  عناصر المشروع المختلفة، بشـرط ألا تتسـبب في أيـة    

ة البلديــة أخــذ موافقــ زيــادة في تكلفــة المشــروع أو تــوفير علــى المقــاول، وأن يــتم  
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نقـص في التكـاليف يـتم أخـذ      عليها مسبقا، وعنـد حـدوه زيـادة ضـرورية ، أو    

 على المقاول. وخصم الوفر ، موافقة الأمانة/البلدية على الزيادة

         تقديم تقارير شهرية من بداية الشـهر الثـاني توضـح مـدى التقـدم في سـير العمـل

 ومدى انتظامه.

    ــاء وتنف ــد انته ــة الاستشــاري عن ــي مهم ــة/    تنته ــن الأمان ــذ المشــروع واســتلامه م ي

 البلدية ر ياً

 

 الإشراف : فيالبلدية الأمانة/حق  8/6

ــة/ 8/6/1 ــل    للأمان ــة الحــق الكام ــه      فيللبلدي ــع مراحل ــذ رمي الإشــراف علــى التنفي

للتأكد من التـزام المسـتثمر بالتنفيـذ طبقـاً للاشـتراطات والمواصـفات الـواردة        

 .مدةوالمخططات المعت بكراسة الشروط والمواصفات

فيمـــا يتعلــق بـــأوامر التغـــيير   /البلديـــةيلتــزم المســـتثمر بتلبيـــة متطلبــات الأمانة   8/6/2

 .والمخططات المعتمدة والإصلا  لما تم تنفيذه مخالفاً للشروط والمواصفات

إلا بعد تصاميم الفي  لا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات جديدة  8/6/3

فقــة يــتع  علــى المســتثمر أن يقــدم      لبلديــة، وفــى حالــة الموا   الأمانة/اموافقــة  

للبلديـة مخططـات كاملـة مـن المواصـفات الفنيـة مـن أجـل الحصـول           للأمانة/

 على الموافقة الخطية والترخيص اللازم.

 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 8/7

تنفيــذ عيــع الأعمــال وقبــل الســما  بالتشــغيل يقــدم كــل مــن المقــاول   بعــد الانتهــاء مــن

ــر ــاري المشـ ــق     والاستشـ ــن طريـ ــي عـ ــاب ر ـ ــة بخطـ ــرا إلى الأمانـ ــذ تقريـ ــى التنفيـ ف علـ

ــن تنفيــــذ    ــئوليتهما عــ ــه مســ ــة الصــــناعيةالمســــتثمر،  يوضــــحان فيــ ــه  المنطقــ ومطابقتــ

  للمواصفات.

 استخدام العقار للغرض المخصص له : 8/8

لا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغـرض المخصـص لـه فـى إعـلان المزايـدة، وأى       

  .تب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمرمخالفة لذلع يتر

 توفير الخدمات للمستفيدين: 8/9

يلتزم المستثمر بتوفير الخدمات للمستفيدين بالمنطقة الصناعية والوارد بيانها بالشـروط  

 الفنية من تذه الكراسة، والتي تمكنهم من أداء أعمالهم بكفاءة وفاعلية
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 عن العقد : التنازل 8/10

ــق  7/9/1 ــد   ســـتثمرللملا يحـ ــازل عـــن العقـ ــد للغـــير إلا  التنـ ــاترة بعـ ، الحصـــول لظـــروف قـ

والــتي يحــق لهــا الموافقــة أو الــرف  بنــاء       الأمانة/البلديــة،علــى موافقــة خطيــة مــن    

 على أن يتوافر في المتنازل له نفس شروط المستثمر الأصلي. ،تقديرتاعلى 

 الحق في التأجير والإدارة: 8/11

 يحق للمستثمر ما يلي:

لمزاولة الأنشطة المسمو  بها ويراعي المستثمر في عقود التأجير مع  الورشتأجير  8/11/1

 المستأجرين أن تتضمن ما يلي:

  دون أخذ إذن بذلع.شروط تمنع أي تغيير في المباني 

  قصر المباني على الاستعمالات التي حددتها عقود الإيجار 

 عدم وضع علامات على المبنى دون الحصول على إذن مسبق 

  سطح الورشة للتخزين وخاصة المخلفاتعدم استخدام 

 .المحافظة على المباني وإبقائها في حالة جيدة وصيانتها 

 تتعارض تذه  ألاالصناعية على  المنطقةوتشغيل  وضع القواعد والإجراءات لتطوير 8/11/2

مع الاشتراطات والضوابط الصادرة من وزارة الشئون البلدية  القواعد والإجراءات 

 .والقروية

 جهات مؤتلة لتوفير الخدمات. التعاقد مع 8/11/3

 موعد سداد الأجرة السنوية: 8/12

تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة عدم  التـزام المسـتثمر بالسـداد في    

ـــا       إيجــارالموعــد المــذكور يــتم مصــادرة الضــمان البنكــي المقــدم مــن المســتثمر، أمـــــــــ

رة أيـام مـن   ، ويد أقصى عش ـإيجاريهنة في بداية كل س السنوات التالية، فيتم سداده

 .بداية السنة الإيجاريه

 متطلبات السلامة والأمن : 8/13

 : ييلتزم المستثمر بما يل

ا ــاذ كافــة الإجــراءات والاحتياطــات اللازمــة لمنــع وقــوع أضــرار أو حــواده      8/13/1

 تصيب الأشخاب، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.
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ــة    عــدم شــغل الطــرق، أو إعاقــة الح   8/13/2 ــات الحماي ــوفير متطلب ــة، وت ركــة المروري

 تمنع تعرض المارة أو المركبات للحواده والأضرار. والسلامة التي

يكون المستثمر مسئولًا مسئولية كاملة عن كافة حواده الوفاة، وإصـابات   8/13/3

من العمال والموظف  أثناء قيامهم بالعمل، أو تلحق  بأيقد تلحق  التيالعمل، 

ــات  ــارة أو المركب ــة      بالم ــاء تأدي ــه باحتياطــات الســلامة أثن ، نتيجــة عــدم التزام

تكاليف أخـرى،   أيويتحمل وحده كافة التعويضات والمطالبات، أو  العمل،

 مسئولية عن ذلع. أدنىالبلدية الأمانة/وليس على 

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 8/14

عــوي   وفي تــذه الحالــة يــتم ت  ، البلديــة فســخ العقــد للمصــلحة العامــة    /يحــق للأمانــة  

يـة المتبقيـة مـن تـاريخ     بالموقع ، وإعـادة القيمـة الإيجار   المستثمر عن قيمة المنشآت المقامة

  إلغاء العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية.

 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل /للأمانة تسليم الموقع  8/15

حضوره تثمر بموعد لمسبنشعار االبلدية الأمانة / بثلاثة أشهر تقوممدة العقد  انتهاء قبل

ــتم اســتلام الموقــع غيابيــا، وإشــعار المســتثمر      ،لموقــعاتســليم ل وفي حالــة عــدم حضــوره ي

  البلدية. /بذلع، والتحفظ على ما به دون أدنى مسئولية على الأمانة 

 عامة:أحكام  8/16

ووثــائق العطــاء المتعلقــة بهــذه المزايــدة تــي ملــع عيــع المســتندات والمخططــات  8/16/1

 بمجرد تقدهها. للبلدية /للأمانة

 التقويم الهجري تو المعمول به في العقد. 8/16/2

البلدية بـالتعوي  عمـا تحملـه    الأمانة/ ليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى  8/16/3

 من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 

ــة     8/16/4 ــا التنفيذيـ ــة وتعليماتهـ ــارات البلديـ ــرف بالعقـ ــة التصـ ــدة للائحـ ــذه المزايـ  ضـــع تـ

ــم ر  الصــــ ــريم رقــ ــامي الكــ ــر الســ ــب الأمــ ـــ 29/6/1441ا في 40152ادرة بموجــ تــ

اوتـاريخ  4100561883والتعليمات التنفيذية الصادرة بموجـب القـرار الـوزاري رقـم ر    

 تـ22/12/1441
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 الاشتراطات الفنية -9
   

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء : 9/1

يجــب علـــي المســتثمر مراعـــاة الاشــتراطات الـــواردة بكــود البنـــاء الســعودي وملاحقـــة،      

يمــا يتعلــق وكــذلع الاشــتراطات الــواردة بــدليل اشــتراطات وأنظمــة البنــاء بالأمانــة/ البلديــة ف 

 بالتفاصيل المرتبطة بهذا المشروع.

 أسس وضوابط  ومعايير تصميم المنطقة الصناعية: 9/2

يلتزم المستثمر باتباع الأسس والضوابط والمعايير الصادرة من  وكالة  وزارة   طيط المدن 

والتي بوزارة  الشئون البلدية والقروية فيما يتعلق رميع جوانب تصميم المدينة الصناعية،  

 تتضمن ما يلي:

 الخدمات اللازمة للمنطقة الصناعية.-1

 تصميم شبكة الطرق-2

 تصميم مواقف انتظار السيارات. -3

 تصميم المرافق العامة.-4

 متطلبات الأمن والسلامة. -5

 أية جوانب أخرى . -6

 اشتراطات البناء: 9/3

 اشتراطات البناء للورش: 9/3/1   

م بالاشـتراطات الـتي تضـعها الأمانة/البلديـة والخاصـة بالجوانـب       يراعي المستثمر الالتـزا  -1

ــدادات، والأرضـــيات،        ــات، والارتـ ــغال، والارتفاعـ ــب الإشـ ــاء، ونسـ ــلوب البنـ ــة: أسـ التاليـ

 .والبوابات، وفتحات النوافذ، والأرضيات، واللوحات الإعلانية ،والمداخل  والمخارج

الهنـــاجر الحديديـــة  وحســـب تكـــون مبـــاني منشـــآت الـــورش الصـــناعية والمعـــارض مـــن   -2

 المخططات المعتمدة.

 يسمح ببناء غرفة للإدارة بكل ورشة أو معرض، وهنع استخدام تذه الغرفة كسكن.-3

يجب توفير غرفة للحراسة الليلية  يشغلها شخص ملم بأسلوب الإطفـاء ، ومـدرب تـدريبا    -4

 .جيدا من قبل الدفاع المدني

متر مربع مـن مسـاحة الورشـة، أو     200مياه لكل  يجب تزويد كل ورشة بمغسلة ودورة-5 

 عاملا. 25لكل 
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 اشتراطات البناء لمباني الخدمات الاجتماعية والخدمات المتنوعة: 9/3/2

 تكون مباني الخدمات الاجتماعية ومباني الخدمات المتنوعة من الخرسانة المسلحة. -1

ع الإرشادات الواردة بكتيب يجب استخدام مواد جيدة للعزل الحراري، كما يجب اتبا -2

 العزل الحراري الصادرة عن وزارة الشئون البلدية والقروية. 

 المناطق الخضراء والمفتوحة  بالمنطقة الصناعية:  9/4

 يراعى في  مواصفات وأنواع الأشجار الواجب استخدامها ما يلي :     

الأوراق؛ لإزالة  أن تكون الأشجار دائمة الخضرة وليسل من الأشجار المتساقطة -1

 و فيف أضرار التلوه الناتجة عن الورش بكافة أنواعها علي مدار السنة.

 أن تكون تذه الأشجار والنباتات ذات خاصية مقاومة للمساوئ الناتجة عن الورش.  -2

 أن تكون تذه الأشجار من الأنواع التي تنمو في الأراضي الرملية وتتحمل الملوحة. -3

  المنطقة الصناعية :شبكة الطرق في 9/5

يراعي في تصميم شبكة الطرق بالمنطقة الصناعية اتباع الأسس والضوابط التي تضعها -1

 وكالة الوزارة لتخطيط المدن بوزارة الشئون البلدية والقروية.

 يراعى أن يتم رصف وسفلتة الطرق طبقا للمواصفات التي تحددتا الأمانة/ البلدية.-2

 الطرق : تصميم شبكات إنارة 9/6

 .335يتم تصميم الإنارة وتحديد مستوياتها طبقاً للمواصفة القياسية السعودية م ق ل -1

تفضل مصابيح الهاليد المعدني روتكون مطابقة للمواصفات القياسيةا عن مثيلاتها -2

 المحتوية علي البخار المعدني النقي لأنها ذات لون إنارة أفضل وكفاءة أعلي.

نارة ييث تكون متعامدة علي مستوي سطح الأرض وتثبل جيداً يتم ضبط أعمدة الإ-3

 علي قواعدتا.

مم فوق وتحل 200تزود أعمدة الإنارة المدفونة بشريط عازل واق ضد الصدأ هتد بطول -4

 منسوب الأرض.
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 معايير وأسس تصميم مواقف انتظار السيارات : 9/7

 الصـناعية  المنطقـة في المختلفـة   عمالات سـت للاأماكن انتظار السـيارات المقترحـة    عند تحديد.

 : يلاحظ ما يلي

عندما يكون عدد المواقف المطلوبة منسوبا إلي مساحة المبني، يجب أن تقال مساحة -1

الأدوار الإعالية مع استبعاد المساحة الواقعة داخل المباني، وتستعمل كمواقف للسيارات 

 أو كمساحات تحميل.

نسوبا إلي عدد الموظف ، يجب بيان عدد الموظف  الذين عندما يكون عدد المواقف م-2

 يشتغلون في المصنع.

 تجبر الكسور الموقف أو المساحة المطلوبة إلى موقف كامل. -3

 وهكن الاسترشاد بالمعدلات الواردة في الجدول التالي:  

 ا أماكن انتظار السيارات حسب استعمالات الأراضي2جدول رقم ر

 الأدنى لعدد المواقف الواجب تأمينها خارج الشوارعالحد   الاستعمال 

مصــلياً أو موقــف واحــد لكــل   50-20موقــف واحــد لكــل   - مسجد -

 من المساحة المعدة للصلاة. 2م25

 موقف لعشر سيارات. - مركز صحي محلي -

 مكان لكل موظف. 0.75 - مراكز إدارية وبريد -

 ن إعالي مساحة الأدوار.م 2م60-40موقف واحد لكل  - مباني المكاتب -

ــب   - ــوك والمكاتـــ البنـــ

 المهنية

من إعالي مساحة الأدوار أو  2م30-25موقف واحد لكل  -

 مكان لكل موظف 0.25مكان لكل مكتب +  0.33

ــل   - مصنع - ــد لكـ ــل  0.25موظـــف أو  3-1موقـــف واحـ ــان لكـ مكـ

 موظف + إضافات حسب الطلب.

 الأدوار. من إعالي مساحة 2م50-30موقف واحد لكل  -

مــن مســاحة الأرضــية أو    2م  50موقــف ســيارة واحــد لكــل     - مطعم-

 مكان لكل موظف. 0.5مكان لكل مقعد + 0.33
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 ويب  الجدول التالي عدد أماكن انتظار السيارات لمباني الورش:

 ا أماكن انتظار السيارات لمباني الورش3جدول رقمر

 ات المطلوبةعدد أماكن انتظار السيار مساحة مبنى الورشة 

 4 2م 116أقل من 

 5 2م 116-232

 6 2م 233-465

 7 2م 466-679

 8 2م 698-929

 يزاد عدد المواقف بمقدار موقف واحد 2م116كل زيادة في مساحة الورشة بمقدار 

الصـناعية يتوقـف حجمهـا     المنطقـة ن العربات داخـل  نوعند تصميم أماكن انتظار السيارات ف

ا الـذي يـب  الأمـاكن المطلوبـة وأبعـاد العربـات       4كمـا في الجـدول ر   -حسب زاوية الانتظار

صـــناعية وحيـــث تســـتهلع أمـــاكن الانتظـــار والمنـــاورة ال لمنطقـــةللمواقـــف انتظـــار الســـيارات 

 الصناعية. المنطقةللسيارات مساحة ملحوظة من أراضي 

 الصناعية المنطقة ا الأماكن المطلوبة بأبعاد العربات لمواقف انتظار السيارات داخل4جدول ر

عرض المكان  زاوية الانتظار

 الواحد رمترا

عرض العربة 

 رمترا

عمق الوحدة لموقف 

 انتظار السيارات رمترا

عرض المكان 

 الواحد للعربة رمترا

 م3.00 م18.9 م7.3 3.00 90

 م2.75 م19.5 م7.9 2.75 90

 م3.00 م16.5 م5.5 2.75 60

 م3.35 م16.1 م5.5 2.75 53
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 اقف التحميل والتفريغ:مو 9/8

 يجب أن يتم التحميل والتفريغ داخل القطع بما لا يتعارض مع حركة المرور بالطرق.- 1

 لواجهات الخلفية.ايتم  صيص مناطق التحميل والتفريغ من  -2

 من إعالي مساحة الأدوار. 2م3000يخصص موقف واحد لكل -3

ائد بها تسليم أو بيع البضائع في المباني والأماكن التي يكون الاستعمال الس-4

بالقطاعي  رالمستودعاتا يلزم توفير مكان واحد على الأقل للتحميل إذا كان  موع 

 2م 1000مع إضافة مكان واحد لكل  2م 10000إلى  2م 3000مساحة الطوابق من 

 إضافية.

، يلزم في المباني والأماكن التي تكون معدة للصناعة أو الإصلاحات أو البيع بالجملة-5

إلى  1000توفير مكان واحد للتحميل إذا كان  موع مساحة الطوابق يتراو  من 

 إضافية. 2م 1000متر مربع، مع إضافة مكان واحد لكل  10000

يجب أن تقام مواقف التحميل والتفريغ على نفس قطعة الورشة ولا تقترب أكثر من -6

وحة،ولا يجوز أن يقل عرض أي متر من أي مساحة عامة مفت 7.5متر عن الجار، أو  12

متر باستثناء  الممرات  7.5أمتار، ولا يقل الطول عن 3موقف تحميل وتفريغ عن 

والفراغات اللازمة للمناورة والحركة، كما يجب أن يكون له خلوب رأسي مقداره 

 متر على أقل تقدير. 4.5

لائم للوصول يجب تصميم كل موقف تحميل بعيدا عن الشارع ييث يتوفر له طريق م-7

إلى شارع ما بعيداً عن تقاطع شارع ، ولا يجوز السما  بنجراءات تصليح للسيارات أو 

 خدمتها  أو أية استعمالات أخرى مهما كان نوعيتها على مواقف تحميل السيارات.

 أسس تصميم شبكة المياه ومقاومة الحريق :  9/9

 شبكة المياه: 9/9/1

 :التالية في المنطقة الصناعية الأسس والاشتراطات شبكة المياه يجب أن يراعى في  

 تغطي شبكة المواسير كل المنطقة بأقطار كافية لمقابلة احتياجات الورش. -1

 يجب أن يكون لكل موقع تقام عليه ورشة وصلة لشبكة المياه.-2

بعيدة بقدر الإمكان  -توضع خطوط مواسير المياه في باطن الأرض في حرم الطريق -3

 مترا.3ط مواسير المجاري لمنع احتمال تلوه المياه رالمسافة لا تقل عن عن خطو

تكون خطوط مواسير المياه في مستوي أعلي من مستوي خطوط مواسير المجاري -4

 رالصرفا حتى لا يترتب علي ذلع تسرب المياه من خطوط المجاري وتلوه المياه النقية.
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 حنفيات الحريق : 9/9/2

 100لحريق علي شبكة المواسير علي مسافة مناسبة رلا تقل عن يجب وضع حنفيات ا-1

مترا تسمح بخدمة كل الورش التي تقع في دائرتها، وتذه الأسس والاشتراطات يجب 

 أن تكون مطابقة لاشتراطات ومواصفات الدفاع المدني.

توضع صمامات الحريق علي الشبكة العمومية وعلي المسافة التي تحددتا -2

 لبلدية.الاشتراطات ا

 شبكة تصريف الأمطار : 9/10

يتم تجميع مياه الأمطار بواسطة شبكة من الانحدار أو قنوات يتم تنفيذتا في الطرق -1

 مم 200الرئيسية، وييث لا يتعدى أقصى سير للمياه 

 يجب أن يراعى في تصميم تذه الشبكة الأسس التي تحددتا الاشتراطات البلدية -2

 :شبكة الصرف الصحي  9/11

يلتزم المستثمر في  تصميم وتنفيـذ شـبكة الصـرف الصـحي بالمواصـفات الـتي تضـعها        

الأمانة/البلدية والتي تحدد مواصفات مواسير الانحدار ، وغـرف التفتـي ، وأمـاكن    

 إنشائها، ووزن الأغطية المستعملة، ومواصفات مواسير الطرد.

 شبكة الاتصالات : 9/12

 ية في تصميم شبكة الاتصالات:يجب أن يراعى الأسس التال 9/12/1

يتم القيام بتنفيذ عملية إنشاء البنية التحتية والتي تشمل على أعمال الحفريات وتمديد -1

مواسير بلاستيع عادية وبمقاسات مختلفة حسب التصاميم المعتمدة من  PVCقنوات 

 شركة الاتصالات السعودية وتحل إشرافها.

  وعمل شبكة متكاملة من القنوات الفارغة، تتضمن الأعمال إنشاء فتحات التفتي-2

 ييث تصل إلي كل قطعة في المخطط.

القيام بأعمال تمديد وسحب الكوابل داخل تذه القنوات الفارغة عند طلب خدمة -3

 الاتصالات من قبل المستثمر.

 تركيب عناصر شبكة الاتصالات من كبائن ونقاط توزيع وعلب توصيل الخدمة.-4

 شبكة الاتصالات الرئيسة ويشمل ذلع أعمال الحفريات والكوابل.ربط المخطط ب -5
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ــد التصــميم          9/12/2 ــة الــتي يجــب مراعاتهــا عن ــة للتمديــدات الداخلي المواصــفات الفني

 الداخلي :

يجب أن تكون عيع تمديدات الأسلاك داخل المبني مخفية داخل إنشاءات  .1

وأن تكون كافية لمقابلة المبني، وأن يتم تمديدتا في قنوات رأنابيبا مناسبة، 

 احتياجات الورش من خدمة الاتصالات الحالية والمستقبلية.

تكون تمديدات أسلاك خدمة الاتصالات في قنوات منفصلة، ويجب عدم وضع  .2

الأسلاك الكهربائية أو أي أسلاك أخري داخل نفس القناة التي تحتوي علي 

إلي مثل تذه التمديدات أسلاك الاتصالات، حيث يتعذر إيصال خدمة الاتصالات 

 من قبل شركة الاتصالات السعودية.

غير مسمو  استخدام دوائر خدمات أخري رغير الاتصالاتا مشتركة في سلع أو  .3

 كيبل واحد مع دوائر الاتصالات.

في العلب التي تستخدم  -إن كان ضرورياً –يتم عمل اللحامات علي الأسلاك  .4

حامات داخل جزء من مسار القنوات لسحب الأسلاك، ويجب تجنب وجود تذه الل

 الواقع ب  العلب.

تقوم الاتصالات السعودية بتوصيل نهايات سلع الخدمة المدفون أو نهايات أزواج  .5

 الكيبل الثانوي وعمل التوصيلات اللازمة عند صندوق توصيل المشترك.

الاتصالات السعودية غير مسئولة عن توفير أسلاك أو كوابل لتوصيل أجهزة أو  .6

 عدات المشترك بعد نقطة التوصيلات في صندوق توصيل المشترك.م

يقوم المستثمر باستخدام القنوات المصنوعة من مادة كلوريد متعدد الفنينيل  .7

ملم لتغطية الاحتياجات المستقبلية من  50-30ا المتوفرة تجارياً، بقطر PVCر

 أسلاك وكوابل اتصالات، و صص تذه القنوات لهذا الغرض فقط.

استخدام الأسلاك الخاصة بخدمة الاتصالات حسب المواصفات المعتمدة من  يجب .8

 قبل الاتصالات السعودية.

يجب أن تكون مخارج خدمة الاتصالات من نوع المقابس القياسية المعتمدة  .9

بالاتصالات السعودية، التي يستخدم معها قوابس ذات الأربعة مسامير، أو المقابس 

ا، وتستخدم متساطحة مع الحائط علي صناديق 11جي النمطية المد ة، رنوع آر 

 مخارج الخدمة المثبتة داخل الجدار.

يجب أن تكون القوابس والمقابس المستخدمة من النوع المصنع لخدمة الاتصالات،  .10

ولا يجوز تحل أي ظرف من الظروف استخدام القوابس والمخارج المصنعة للطاقة 

 الكهربائية.
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 قواعد عامة : 9/12/3

 ملم علي كل غرفة. 50-30تم تمديد أنابيب ربي في سيا قطر ي-1

 لا تحتوي الأنابيب أي أسلاك غير أسلاك الاتصالات.-2

 يجب عدم تمديد أسلاك موصلة داخل القنوات.-3

 يتم عمل ووضع توصيلات الأسلاك داخل علب السحب.-4

 ناءات.متراً وفي الانح 15يجب وضع صناديق سحب في القنوات بطول أكثر من  -5

يتم عمل تجويف علي الواجهة الخارجية لحائط السور وعمل  ري رقناة مفتوحةا من -6

ملم من نهاية المجري 100بقطر داخلي  PVCالتجويف حتى سطح الأرض وتمديد قناة 

 سم خارج حدود الملكية.15سم داخل الأرض وحتى  30إلي عمق 

 شبكة توزيع الكهرباء  9/13

 لمنطقة الصناعية يجب أن يؤخذ في الاعتبار ما يلي :عند توفير الكهرباء ل

أن توفر الكهرباء باستمرار وانتظام بالكميات الكافية اللازمة للورش، وعلى أن -1

يعتمد على أكثر من مصدر للإمداد بالكهرباء اللازمة لضمان توفيرتا بصفة مستمرة 

 .في حالة انقطاع التغذية من أحد المصادر

كيلو  0.4كيلو فولل ، أو 11بكابلات أرضية للكهرباء رهد تزويد كل قطعة  -2

 فولل ضغط عال، كما يجب تزويد كل قطعة بمفتا  فصل كهربائي.

يجب أن تصمم الأعمال الكهربائية طبقاً للمواصفات السعودية القياسية الصادرة من -3

 ية أخري.الهيئة العربية السعودية للمواصفات والمقاييس أو أي مواصفات قياسية عالم

ما وذلع في حسابات تصميم الأعمال 50يجب اعتبار حرارة الجو المحيطة ر-4

 الكهربائية للكابلات وأجهزة الحماية.

تتولي الشركة السعودية للكهرباء إمداد المناطق الصناعية بالطاقة الكهربائية -5

غذية اللازمة رنوصي بأن يتصل المصمم بفرع الشركة المختصة للتنسيق في كيفية ت

 المنطقة الصناعية بالكهرباءا، مع ذكر بيان تقديرات الأ ال الكهربائية.

يجب وصف نظام الحماية الأرضية ومكوناته ومواصفات المواد المستخدمة وذكر -6

 المقاومة القصوى المسمو  بها لمجموعة التأري .
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 الصناعية : بالمنطقةالأمن والسلامة  9/14

ة الصناعية للحصول علي الموافقـة يسـتوجب الالتـزام    عند تقديم مخططات المنطق-1

بــنظم البنــاء وتوضــيح مكــان المشــروع والمبــاني المجــاورة و ــالات اســتخدامها،    

وذكر أ اء الشوارع المحيطة بالموقع، وتراعـي سـهولة وصـول سـيارات ومعـدات      

الدفاع المدني إلي أقرب نقطة ممكنة من البناء، كما يراعي عند تركيز تعدد 

 ما يلي : -كالمجمعات -بانيالم

 .ضرورة توفير الشوارع الداخلية الكافية 

 .ضرورة وصول سيارات الدفاع المدني للمباني بسهولة 

 .ضرورة توفير مداخل ومخارج كافية للسيارات 

 .ضرورة توزيع مضخات الحريق الأرضية حول المباني 

 لالها %ا مـن مسـاحة المنـاطق الصـناعية لاسـتغ     20يترك عشرون بالمائة ر

في أعمال الوقاية من الحريق ويجري ذلـع بموافقـة الـدفاع المـدني عـن      

طريــق إنشــاء فواصــل طبيعيــة بــ  مبــاني القســيمة الواحــدة رالمربــع         

 الواحدا أو ب  مباني القسيمة ومباني القسائم المجاورة.

توفر الطرق والشوارع الكافية لوصول سيارات الدفاع المدني والمعدات المسـاعدة  -2

 لي المسافة المطلوبة من البناء.إ

 يشترط في الشارع أو الطريق الصالح لمرور سيارات الدفاع المدني ما يلي:-3

  أمتار. 4ألا يقل عرضه الصافي عن 

  متراً.18توفر مساحة مناورة كافية لا يقل قطرتا عن 

  متر. 4.5ألا يقل ارتفاع بوابات ومداخل الطرق والشوارع عن 

    أو أغطيــة غــرف التفتــي  ييــث تتحمــل نقــل      تنشــا أرضــية الشــارع

 سيارات الدفاع المدني بأنواعها.

    يحسب البعد اللازم ب  حدود البناء وأقرب نقطة يجب أن تصـل إليهـا

 سيارات الدفاع المدني.

ــة      -4 ــراءات مواجهـ ــناعية إجـ ــة الصـ ــيط المنطقـ ــد  طـ ــار عنـ ــذ في الاعتبـ ــتم الأخـ ويـ

غازات أو إشـعاع وا ـاذ الإجـراءات     الكواره والأوبئة والتي قد تنجم من تسرب

الكفيلـــة بعمليـــات الإخـــلاء الجمـــاعي وفقـــاً لاشـــتراطات الـــدفاع المـــدني ووزارة   

 الصحة.
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 جداول الكميات .11
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 ول الكميات لأعمالجد

 المباني والانشاءات

 للخدمات الاجتماعية والعامة والمتنوعة

 

 الكميات الأعمال
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 جدول الكميات لأعمال

 الورش الصناعية

 

 الكميات الأعمال
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 جدول الكميات لأعمال

 شبكات المرافق

 

 الكميات أعمال المرافق

  أعمال شبكة المياه

  أعمال شبكة الصرف الصحي
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 "تابع" جدول الكميات لأعمال

 شبكات المرافق

 

 الكميات أعمال المرافق

  أعمال شبكة تصريف الأمطار

  أعمال شبكة القوى الكهربائية
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 "تابع" جدول الكميات لأعمال

 شبكات المرافق

 

 الكميات أعمال المرافق

  أعمال شبكة الاتصالات

  أعمال شبكة الغاز
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 جدول الكميات لأعمال

 وسفلتة وانارة الطرقرصف 

 

 الكميات الأعمال

  أعمال الرصف والسفلتة

  أعمال الانارة
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 "تابع" جدول الكميات لأعمال

 شبكات المرافق

 

 الكميات الأعمال
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 ا 7/ 6م رنموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو -11/1

 المحترم. .................................................سعادة رئيس بلدية:

المتضمن   تـ  14     /     /         إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ 

 نجارة ستثماره في إقامة ورشة لا                               موقع في مدينة  غبتكم تأجيرر

 ...............................................بمدينة

وحيث تم شراشنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته 

على الطبيعة  نافسة، كما تم معاينة العقارشتراطات الخاصة بهذه المواطلعنا علي كافة الا

 معاينة تامة نافية للجهالة . 

 ا         نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرتا ر

ا ريال  وتجـدون برفقـه كراسـة الشـروط والمواصـفات بعـد توقيـع عيـع                            ر

أجـرة سـنة كاملـة وكافـة المسـتندات      % مـن  25كي يعادل صفحاتها من قبلنا وضمان بن

 المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات.

    

  اسم المستثمر

            رقم بطاقة الأحوال

 بتاريخ  صادرة من

 جوال فاكس تاتف

 تاريخ التقديم الرمز البريدي ب.ب
 

 

 .....................................................................العنوان: .............................................
 

  اسم الشركة

  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاكس تاتف

 الرمز  ب.ب
 

 ...............................العنوان: ...................................................................................

 الختم الر ي      التوقيع

 

 التاريخ
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 المخطط العام للموقع -11/2

 )الرسم الكروكي للموقع( 
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 ا6/3نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر ر نموذج  -11/3

   

 محضر تسليم عقار

 

 الرقم:

 تـ14      /        /       التاريخ:  

 العقار رقم:

 بلدية

 

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه:

 اسم المستثمر:

 

 إقــــــرار

 .........أقر بأنني قد استلمل بموجب تذا المحضر العقار المذكورة بياناته عالية  في ...............

بموجب  تطوير منطقة صناعية بمدينة             تـ، لاستخدامه في  14بتاريخ      /      /      

عقد الإيجار المبرم مع بلدية/ أمانة ................................................................ وقد قمل بمعاينتـه  

 قبلته علي حالته في تاريخ استلامه. معاينه تامة نافية للجهالة شرعاً وبأنني

 رويشمل ذلع الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخريا

 وعليه أوقع

 التوقيع ....................................   الختم ..................................

 رئيس بلدية .......................................

 ............................................التوقيع 

 ــــــــ صورة لملف العقار
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 إقرار من المستثمر -11/4
 

  يقر المستثمر بما يلي:

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها.  -1

 لمزايدة وعلىذات الصلة بموضوع ا اطلع على عيع النظم السعودية المعمول بها  .أ 

لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي وجه خاب 

 تـ29/6/1441ا في 40152رالكريم 

 

 نافية للجهالة.تامة  للتأجير معاينة  المعروضوقع المعاين  -2

 

 الختم   التوقيع 

 

 


